Leben und Wohlfuhlen in der Grunen Uckermark
(1770)

Objektdaten

Objektbeschreibung

Heute konnen wir Thnen ein Angebot mit groSem Potential unterbreiten. Auf einem ca. 3.200 m? grofSem
Grundstiick wurde im Jahr 1987 dieses Einfamilienhaus im Bungalowstil errichtet. Zusatzlich befindet sich im
hinteren Grundstiicksbereich ein massives Nebengelass mit einer Gesamtflache von ca. 150 m? und eigener
Zufahrt. Aber dazu spater! Das in Massivbauweise errichtete Wohnhaus ist voll unterkellert und bietet auf der
Wohnebene 107 m? Wohnflache auf 4 Zimmer verteilt. Eine relativ grofSe Kiiche mit Einbaumobeln und Geraten
bietet zusatzlich Platz fiir einen Familienessplatz. Die Einbaukiiche samt Gerate ist im Angebot kotenneutral
enthalten. Hier findet eine bis zu 4 kopfige Familie ausreichend Wohlfiihlflache. Die Aufteilung des Hauses
konnen Sie den beiliegenden Grundrissen entnehmen. Alle Zimmer sind vom zentralen Flur aus begehbar -
keine Durchgangszimmer! Das Bad ist mit einer Badewanne (Baujahr 2019) und einer Dusche versehen. Ab
1992 erfolgten umfangreiche Modernisierungsarbeiten. Folgende Arbeiten wurden ausgefuhrt: - Einbau einer
Olheizung 1992, - Warmedammung der Fassade; - Einbau von Holzisolierglasfenster 1996; - Dacheindeckung
mit Evergreen - Dachplatten 2007; - Wanne erneuert 2019; - Innentiiren wurden foliert; - Terrasse neuer
Fliesenbelag in 2010; - Insektenschutz fur die Fenster in 2007 neu; - Fakalientank neu in 1997 - diverse
Wasserentnahmestellen auf dem Grundstiick; - etc. weitere Details im vollstandigen Exposé...

Objektlage

Das hier angebotene Wohnhaus liegt in der Gemeinde Kerkow, unweit der kleinen uckermarkischen Stadt
Angermunde. Die Zug- und Busanbindung gewahrleistet eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
wie Schwedt/O., Pasewalk, Prenzlau und naturlich auch Berlin. In den letzten 20 Jahren hat sich die Gemeinde
zu einem kleinen schicken Dorfchen entwickelt. Sie gehort organisatorisch zu Angermiinde. Die Stadt hat viel
von ihrem alten Charme zuruckgewonnen. Aufwendig wurde das alte Stadtzentrum wieder in einen attraktiven
Stadtkern verwandelt. Auch das Umland bietet viele Mdglichkeiten zur Entspannung. In unmittelarer Nahe
befindet sich der Wolletzsee, das Biospharenreservat Unteres Odertal, etc. Mit dem Auto erreichen Sie die
Berliner Stadtgrenze in 40 Minuten. Die Infrastruktur in Angermiinde ist sehr gut ausgebaut. Schulen, Kitas,
Arzte und Einkaufseinrichtungen sind in guter Qualitat vorhanden.

Ausstattung

Abstellraum, Gartennutzung, Swimmingpool, Gaste WC



Ausstattungsbeschreibung

Ausstattung: + Massivhaus Baujahr 1987 mit Vollkeller; + Tiefgarage; + iiberdachter Aullenzugang zum
Keller; + Olheizung Baujahr 1992; + 4 Zimmer, Vollbad, Kiiche; + umfangreich modernisiert siehe
Objektbeschreibung; weitere Details im vollstandigen Exposé... ErschlieSung: Stadtwasser, Fakaliengrube 6
m3, Strom, Telefon, DSL, SAT-Anlage, Gartenwasseruhr;

Sonstige Angaben

Trotz gewissenhafter Erstellung des Exposés konnen Irrtiimer auftreten. Eine Haftung dafiir schlieRen wir
ausdrucklich aus. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Die Verhandlungen mit dem Verkaufer sind stets
freibleibend, vorbehaltlich des Zwischenverkaufs sowie vorbehaltlich der Zustimmung des Verkaufers.
Schadensersatzanspriiche aus Beratungs-, Finanzierungskosten etc. werden nicht anerkannt bzw.
ubernommen. Alle Informationen sind Informationen des Verkaufers. Besichtigungen vereinbaren Sie bitte
unter 0172 6487308 mit Herrn Peter Preuls.

Ansprechpa Peter Preufs
rtner
Peter Preufl Peter Preuf?
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
Grundriss KG
Grundriss EG (alle Maf3e nur Anhalt)

(alle MaRe nur Anhalt)

49x32m
22,74 m?
| K 7|
Kind 1 Wohnen Hobby /Gast Lager
2,69 x 4,04 m 56 x403 m 4,34%3,73m 257 x3,89 m
10,86 m? 22,74 m? 16,18 m? 10,01 m?
Deckenhdhe 2,52 m Deckenhohe 2,135 m
| 11 — - | Tiefgarage
=i 34 m?
Flur 6,16 x 1, 8,78 m? ), , 2 & 2
a lur x142m my I F]l_arblfvxl«}Zmﬂ?ﬁm | 3,37)(8,98 m?2 i
§° I
X 4l Kind 2 Diele
2 271x477m | 288x334m Olheizung mit Tanks || Waschiiiche
i 12,9 m? 7,6 m* < 313x495m ::;3[:13.06m ; -
- | | L 15,5 m? = { \.
E—— = —— —— — = —
1,5x1,7m 4 [ } [ | Eingang Nutzfliche ca.: 107 m?

Einfahrt

Wohnfliche inkl. Terrasse (25 %): 107 m?
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes rogiiomummor,  B8-2021-005794150

Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 3523  kyCo,- Aquivalent fjm'a)

Endenergieverbrauch
103,3 KWhi(m?-a)
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Primarenergieverbrauch
1138 kWWh/(m=a)

Energieverbrauch dieses Gebdudes |atiaamgen 103,30  kWhi(m#a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bersitgestellt wird,
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme:
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerwelse ein um 15 bis 30 % geringerer

als bei mit
Kesselheizung 2u erwarten (st

Das Vertahren 2ur Ermitthung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenuizfiache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen grafier ist als die Wehnflache des Gebaudes. Der

tatsachliche Energieverbrauch einer Wahnung oder eines Gebaudes weicht wegen des
ab,
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